Проект договора аренды по лоту № 2
г. Шебекино
     «___» ___________ 2017 г. 

Муниципальное бюджетное учреждение «Центр спортивных сооружений» (МБУ «ЦСС»), в лице директора  Белоненко Александра Васильевича, действующего на основании Устава, по согласованию с Комитетом муниципальной собственности и земельных отношений администрации Шебекинского района, в лице председателя комитета Сибиркиной Ларисы Сергеевны, действующего на основании Положения о комитете, утвержденного решением Муниципального совета Шебекинского района Белгородской области № 3 от 03 апреля 2008 года, именуемого в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и _______________________________________________________________________________,
 (указывается Арендатор)

именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________________________,

 (указывается должность, Ф.И.О.)

действующего на основании ______________________________________________________________,

 (указывается доверенность, Устав, Свидетельство о регистрации ИП)

с другой стороны (далее – Стороны), заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Настоящий договор заключен по результатам проведения открытого аукциона на право заключения договора аренды (Протокол № ______ от «___» «__________» 201__ г.).
Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование нежилое помещение, находящееся в оперативном управлении муниципального бюджетного учреждения «Центр спортивных сооружений» (далее - Имущество), расположенное в здании с кадастровым номером 31:18:0601008:467 по адресу: г. Шебекино, ул. Ленина, д.69. 
1.2. Общая площадь помещения, передаваемого в аренду, составляет 12,9 м² (согласно техническому паспорту). 
1.3. Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, передается Арендатору в аренду для размещения офиса агентства недвижимости.
1.4. Состав и стоимость передаваемого в аренду имущества определены в Приложении №1 к настоящему Договору.

1.5. Срок аренды Имущества устанавливается с «___» _____ 2017 года                                            по «___» ________ 2018 года.
1.6. Имущество, сданное в аренду, остается муниципальной собственностью. Сдача имущества в аренду не влечет передачу прав собственности на него и не является основанием для дальнейшего выкупа имущества Арендатором.

2. Права и обязанности сторон
2.1. Права Арендодателя:

2.1.1. Арендодатель имеет право на доступ к имуществу с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим договором.

2.1.2. Арендодатель имеет право потребовать расторжения Договора и возмещения убытков в случае, если Арендатор нарушает условия настоящего договора.

2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. Осуществлять контроль за соблюдением условий настоящего договора.

2.2.2. Осуществлять учет и хранение Договора аренды.

2.2.3. В семидневный срок после вступления в силу настоящего Договора предоставить Арендатору имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора.

2.3. Права Арендатора:

2.3.1. Производить неотделимые улучшения арендованного имущества только с согласия Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

2.3.2.Использовать преимущественное право на заключение Договора на новый срок после истечения срока действия настоящего Договора при соблюдении условий Договора.

2.3.3. Досрочно расторгнуть Договор, предупредив Арендодателя за 3 (три) месяца.

2.4.Арендатор обязуется: 
2.4.1. В семидневный срок после вступления в силу настоящего договора принять от Арендодателя имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи.

2.4.2. Своевременно вносить арендную плату и представлять Арендодателю копии платежных документов, подтверждающих выполнение обязательств, в соответствии с условиями настоящего договора.

2.4.3. Использовать арендуемое имущество исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.2. настоящего Договора, и содержать арендуемое имущество и прилегающую территорию в чистоте, соблюдать все санитарно-технические и гигиенические правила.

2.4.4. Если арендуемое Имущество в результате действий или бездействия Арендатора придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его за свой счет или возмещает Арендодателю ущерб в установленном законодательством порядке. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования немедленно сообщать об этом Арендодателю.

2.4.5. Возместить Арендодателю убытки, если при возврате помещения будут обнаружены недостатки, свидетельствующие об ухудшении помещения, не связанные с нормальным износом.
2.4.6. Нести расходы на содержание арендуемого имущества и поддерживать его в полной исправности и надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии. Строго соблюдать в полном объеме требования Федерального закона от 21.12.1994 г. № 69-ФЗ «О пожарной безопасности» и Правила пожарной безопасности в Российской Федерации. Нести ответственность за соблюдение требований пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации. Выполнять требования, предписанные органами государственного пожарного надзора, санитарно-эпидемиологического контроля и других государственных и муниципальных органов контроля и надзора.

2.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого имущества и принимать долевое участие в капитальном ремонте, производимом Арендодателем, согласно предоставленной Арендодателем Арендатору сметы на капитальный ремонт здания с отдельным расчетом необходимых затрат для ремонта арендуемых помещений и на капитальный ремонт мест общего пользования пропорционально отношению площади арендуемого помещения к полезной площади данного здания. При этом расходы Арендатора на текущий ремонт арендуемого имущества не подлежат возмещению.
2.4.8. Не производить капитальный ремонт и реконструкцию имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего договора, без письменного согласия Арендодателя.

2.4.9. Обеспечить сохранность Имущества, указанного в пункте 1.1. настоящего Договора.

2.4.10. Производить заземление и эксплуатацию электрооборудования в строгом соответствии с установленными правилами, монтаж и реконструкцию электросилового и осветительного оборудования производить только при наличии технических условий, согласованных Арендодателем и соответствующими службами.

2.4.11. Не осуществлять действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а именно: сдавать арендуемое имущество в субаренду (поднаем), передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу (перенаем), предоставлять арендуемое имущество в безвозмездное пользование, по договорам о совместном пользовании, вносить в качестве вклада в  уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ и  иных юридических лиц.

2.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому имуществу представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего договора, а также представлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.

2.4.13. Направить уведомление Арендодателю о желании заключить договор аренды на новый срок не позднее, чем за три месяца до истечения срока настоящего Договора.

2.4.14. Письменно не позднее, чем за 3 месяца сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещений при его досрочном расторжении.

2.4.15. После прекращения действия настоящего Договора вернуть в 7-дневный срок Арендодателю арендуемое Имущество по акту приемки-передачи в состоянии не хуже чем, в том состоянии, в котором его получил, с учетом нормального износа.

2.4.16. Арендатор обязуется в недельный срок с момента получения уведомления Арендодателя о проведении сверки расчетов по настоящему договору подписать и представить акт сверки по начисленным и поступившим на счет Арендодателя арендным платежам с копиями платежных документов подтверждающих факт оплаты.

3. Арендная плата и порядок расчетов по договору
3.1. Арендная плата за предоставляемое в аренду муниципальное имущество определяется по результатам проведения аукциона. 

3.2. Арендная плата за полученное в аренду имущество составляет___________ (___________________________________________________________________) рублей в месяц.
 (указывается сумма прописью)

 3.3. Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме перечисляется Арендатором в МБУ «ЦСС» по следующим реквизитам: 

Муниципальное бюджетное учреждение «Центр спортивных сооружений» 

Адрес: 309290, Белгородская обл., г. Шебекино, ул. Ленина, д. 69
ИНН 3120098603      КПП 312001001      ОКПО 92883013      ОРГН 111312000554
л/сч 20266200092 в Комитете финансов и бюджетной политики администрации Шебекинского района

р/сч 40701810414031000076      отделение Белгород г. Белгород        БИК 041403001

код платежей 879     1130 1 9950 50000 130 «Арендная плата за имущество по договору № ____»
Внесение арендной платы производится ежемесячно до 10 числа текущего месяца. Форма оплаты безналичная. Датой внесения арендной платы считается дата поступления денежных средств на расчетный счет.

3.4. Арендная плата за временное владение и пользование Имуществом не включает в себя компенсацию (возмещение) расходов (затрат) по оплате коммунальных услуг (электроэнергия, водопотребление, водоотведение и тепловая энергия), эксплуатационных и других услуг.

3.5. Коммунальные услуги оплачиваются следующим образом: 

–  электроэнергия – согласно показаниям электросчетчика арендуемого помещения по тарифу энергоснабжающей организации за расчетный месяц;

–  тепловая энергия – 0,5 % от суммы счета, выставляемого за месяц теплоснабжающей организацией за отопление по объекту Спортивный центр с плавательным бассейном (г. Шебекино, ул. Ленина, д. 69) в отопительный период.
3.6. Арендная плата взимается за все время, когда Арендатор владел имуществом, до его передачи Арендодателю по акту приема-передачи, в том числе в случае, когда будет допущена просрочка в возврате Имущества.
4. Ответственность сторон
4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного                     п.п. 2.4.3. настоящего Договора, Арендатор оплачивает Арендодателю пеню в размере 0,5 процента с просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.

4.2. Арендатор возмещает убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

4.3. В случае, если Арендатор своевременно не возвратил арендованное Имущество, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки в порядке, установленном настоящим Договором.
5. Порядок разрешения споров
5.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами из настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.

5.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Белгородской области в установленном действующим законодательством порядке.
6. Срок действия, порядок изменения и расторжения договора
6.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.

6.2. Настоящий договор подлежит досрочному расторжению в следующих случаях:

6.2.1. По требованию Арендодателя в случае необходимости использовать арендуемое Имущество для муниципальных нужд;

6.2.2. Если Арендатор не внес арендную плату в течение трех месяцев подряд;

6.2.3. При использовании имущества (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в пункте 1.2. Договора;

6.2.4. При умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния имущества либо невыполнении обязательств, предусмотренных настоящим договором.

6.3. Арендодатель должен не позднее, чем за 3 месяца уведомить Арендатора о намерении продлить или расторгнуть Договор до истечения срока действия. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по инициативе Арендодателя, последний обязан уведомить Арендатора в срок не позднее, чем за 3 (три) месяца о намерении прекратить Договор и возвратить муниципальное имущество.

6.4. Величина арендной платы может быть пересмотрена не чаще одного раза в год на основании рыночной оценки стоимости арендной платы. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

6.5. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие настоящего договора не прекращается.

7. Прочие условия
7.1. На момент заключения настоящего договора передаваемое в аренду имущество свободно от прав третьих лиц, никому не продано, не подарено, не заложено и под арестом (запрещением) не состоит.
7.2. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Приложение № 1 «Состав и стоимость имущества, передаваемого в аренду», приложение № 2 «Величина арендной платы», акт приема-передачи имущества являются неотъемлемой частью настоящего договора.

7.4. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, один экземпляр передается в Комитет муниципальной собственности и земельных отношений администрации Шебекинского района.
8. Юридические адреса и реквизиты сторон
	Арендодатель

Муниципальное бюджетное учреждение «Центр спортивных сооружений»

Адрес:  309290, Белгородская обл.
г. Шебекино, ул. Ленина, д.69

ИНН 3120098603  КПП  312001001

ОГРН 1113120001554   ОКПО 92883013
Р/сч 40701810414031000076
л/сч 20266200092 в Комитете финансов

и бюджетной политики администрации

Шебекинского района

Банк отделение Белгород г. Белгород
БИК 041403001
Тел./факс 5-45-74; 5-45-72
	Арендатор
Адрес:_______________________
____________________________
ИНН _________  КПП _________
Р/с  _________________________          
Банк ________________________
БИК ________________________
Тел./факс ____________________                       


Подписи сторон
	Арендодатель
Директор муниципального бюджетного учреждения «Центр спортивных сооружений»

______________________ А. Белоненко

м.п.

СОГЛАСОВАНО

Начальник МКУ «Управление физической 

культуры и спорта Шебекинского района Белгородской области»

__________________    С. Белоусов
м.п.
	Арендатор
____________________ 
м.п.
СОГЛАСОВАНО
Председатель комитета 
муниципальной собственности и 
земельных отношений администрации
Шебекинского района
____________________Л. Сибиркина
м.п.


Приложение № 1
          
             к договору аренды № ___

            от «    »              2017 года
Состав и стоимость

имущества, передаваемого в аренду
_____________________________________________
 (указать арендатора)

	№ п/п
	Наименование объекта
	Балансовая (кадастровая) стоимость, руб.

	1
	Нежилое помещение площадью 12,9 м², расположенное            в здании с кадастровым номером 31:18:0601008:467                 по адресу: г. Шебекино, ул. Ленина, д. 69
	Б ст. = 415 113,61

Ам.   = 67 801,89

	И Т О Г О :
	О ст. = 347 311,72


	Арендодатель
Директор муниципального бюджетного учреждения «Центр спортивных сооружений»
______________________ А. Белоненко

м.п.

СОГЛАСОВАНО

Начальник МКУ «Управление физической 

культуры и спорта Шебекинского района Белгородской области»

__________________    С. Белоусов
м.п.
	Арендатор
____________________ 
м.п.
СОГЛАСОВАНО
Председатель комитета 
муниципальной собственности и 
земельных отношений администрации
Шебекинского района
____________________Л. Сибиркина
м.п.


                      Приложение № 2
          
             к договору аренды № ____

             от «    »                2017 года
Величина арендной платы

Арендная плата за недвижимое имущество – нежилое помещение площадью 12,9 м², расположенное в здании с кадастровым номером 31:18:0601008:467  по адресу: г. Шебекино,             ул. Ленина, д.69, по результатам проведения аукциона на право заключения настоящего договора (Протокол № ______ от «___» «___________» 2017 г.) составляет:

Агод = 

Амес = 

Срок внесения арендной платы не позднее 10 числа текущего месяца в сумме _____________рублей.
	Арендодатель
Директор муниципального бюджетного учреждения «Центр спортивных сооружений»
______________________ А. Белоненко

м.п.

СОГЛАСОВАНО

Начальник МКУ «Управление физической 

культуры и спорта Шебекинского района Белгородской области»

__________________    С. Белоусов
м.п.
	Арендатор
____________________ 
м.п.
СОГЛАСОВАНО
Председатель комитета 
муниципальной собственности и 
земельных отношений администрации
Шебекинского района
____________________Л. Сибиркина
м.п.


Акт приема-передачи

Имущества по договору аренды № _____
 от «___»  _________  2017 г.
г. Шебекино                                                                                                            «      »                     2017 г.

Мы, нижеподписавшиеся, от Арендодателя      директор Белоненко Александр Васильевич,__
                                                                                                 (должность, Ф.И.О.)

по согласованию с Комитетом муниципальной собственности и земельных отношений администрации Шебекинского района, в лице председателя комитета Сибиркиной Ларисы Сергеевны, действующего на основании Положения о комитете, утвержденного решением Муниципального совета Шебекинского района Белгородской области № 3 от 03 апреля 2008 года
от Арендатора __________________________________________________________________________,
(должность, Ф.И.О.)

составили    настоящий    акт    о    том,    что    в    соответствии    с    договором    аренды    № ______
от «     »                   2017 г. муниципальное бюджетное учреждение «Центр спортивных сооружений»     

                               (полное наименование Арендодателя)

передало   во   временное   владение   и   пользование, а________________________________________
                                                                                                        (полное наименование Арендатора)

принял  в  аренду  в  целях  размещения  офиса  агентства  недвижимости  имущество – нежилое 
                                                                                                      (цель использования в соответствии с договором)

помещение  площадью  12,9 м²,  расположенное  в  здании  с кадастровым номером 31:18:0601008:467  по адресу: г. Шебекино, ул. Ленина, д. 69 , в пригодном для эксплуатации состоянии. Претензий по передаваемому имуществу стороны не имеют. 
	Арендодатель
Директор муниципального бюджетного учреждения «Центр спортивных сооружений»
______________________ А. Белоненко

м.п.

СОГЛАСОВАНО

Начальник МКУ «Управление физической 

культуры и спорта Шебекинского района Белгородской области»

__________________    С. Белоусов
м.п.
	Арендатор
____________________ 
м.п.
СОГЛАСОВАНО
Председатель комитета 
муниципальной собственности и 
земельных отношений администрации
Шебекинского района
____________________Л. Сибиркина
м.п.


